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Peter Willmeroth, Projektentwicklung mit Blick
auf den Kurfiirstendamm

Peter Willmeroth ist ein ,Zugereister*, wie man in Bayern sagen
wirde, wo er einmal hergekommen ist. In Augsburg hatte er unter
anderem ein WK-Mdobelhaus, hat aber auch schon bald angefangen,
Beratungen fur den Einzelhandel und fir Einkaufszentren zu machen.
Mehr als 120 Standortgutachten haben die Chancen fiir Einzelhéndler
und Filial-Konzerne in bestimmten Lagen erkundet, um die Chancen
auf Vollvermietung und tragfahige Gewinnchancen auszuloten.

In Augsburg war er der Kiinstlergemeinschaft ,Die Ecke* verbunden,
die enge Beziehungen hatte zum Berliner Ensemble, dem Brecht —
Theater am Schiffbauerdamm. Und da er als junger Mann schon mit
eigenem Auto beweglich war, lud er seine jungen Freunde, die sich
als ,Edelkommunisten® verstanden, zur Fahrt nach Berlin ein, um
dort das (Ost)-Berliner Ensemble zu besuchen.

Er selbst war befreundet mit der Schauspielerin Ruth Berlau vom
(Ost)-Berliner Ensemble, und schon als er zum erstenmal nach Berlin
kam, imponierten ihm die schénen alten Gebaude in Mitte. Er war
auch befreundet mit dem Redakteur Sandberg vom Satire-Magazin
»Eulenspiegel”, hinzu kamen freundschaftliche Beziehungen zu dem
Maler und Schriftsteller Robert Wolfgang Schnell und zum Kiinstler
und Baumpaten Ben Wargin, der im Europacenter eine der altesten
Galerien in Berlin hatte.
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Freundschaftliche Verbindungen gab es auch zu Costas vom ,1erzo
Mondo*, das damals gemeinsaminder Grolmannstrale 73 eingeweiht
wurde. Dies war in den 60er und 70er Jahren mehr kiinstlerische
Liebhaberei und freundschaftliches Engagement, ein  erstes
Kennenlernen des damaligen West — Berlin, ein ,Schnupperkurs® flr
wanderwillige Geschaftsleute aus dem Suden der Republik. Schon
vor der Wende hatte er aber auch schon Bauprojekte in Berlin
initiiert und begleitet, zum erstenmal beim Siemensstadt-Center, das
er erfolgreich sanieren konnte.

Danach hat erim Europa-Center Sanierung und bauliche Veranderun-
gen mit eigenen ldeen durchgefuhrt. Die offene Eisbahn-Flache,
mit der es technische Probleme gab, wurde abgetragen, der Raum
tiberdacht, ein durch einige Stufen erhohtes Café mit Wasserfall
eingebaut in einer grinen Oase. Er vermietete alle Geschéfte neu,
die Zusammenarbeit mit dem Eigenttimer Karl — Heinz Pepper war
in jeder Hinsicht erfreulich. Viele Entscheidungen wurden damals
mit dem Patron abends bis spat in die Nacht getroffen. Willmeroth
lieR sich statt der damals tblichen Whisky-Flasche von Frau Meier
eine Flasche mit Ginger-Ale bringen, weil er frih schon wieder auf
der Baustelle sein musste.

Dann hatte er auch den Auftrag, das Forum Steglitz zu sanieren
fiir die alt eingesessene Berliner Familie Marks, hier kam es nach
Abschluss aller Bauarbeiten wieder zu einer Vollvermietung. Peter
Marks war damals gleichzeitig auch Geschaftsflihrer des Ku-Damm-
Karrées, das noch vor einer Eréffnung durch Peter Willmeroth stand.
Seit 1973 hatte Willmeroth also immer schon eine Wohnung in Berlin
und verschiedene berufliche Aufgaben in West- Berlin.

Nach der Wende 1989 kam er dann ganz nach Berlin, weil einige
seiner West-Berliner Auftraggeber ,in Berlin eingefallen sind®, wie
er sagt, und weil er ihnen folgen wollte, wenn er weiter mit ihnen
Geschafte machen wollte.
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Er begriindete in Berlin eine Firma fur Handelsimmobilien (msc) mit
vielen Mitarbeitern und spéter wieder im Westen mit seinem Sohn
Tobias die Willmeroth Projektentwicklungsgesellschaft(wip). Aus
einer doppelten Perspektive kennt Willmeroth aus dem obersten
Stockwerk der Joachimstaler StraRe 10 den Blick auf eine der
belebtesten und bekanntesten Kreuzungen von Berlin an der Ecke
Joachimstaler Strale/Kurfurstendamm, an der friher noch eine
Kanzel fur einen Verkehrspolizisten stand. Von einer noch héheren
Warte aus sieht er von der anderen Seite auf diese Kreuzung, wenn
er oben im Neuen Kranzlereck im Fitnessstudio ist, wo er Mitglied ist
und oft trainiert.

Hier hat er die Einsicht gewonnen: ,Der Kurfirstendamm ist wie ein
Lebewesen®, die Kreuzung bildet die Bewegungen dieses Wesens
ab, ,es ist, als ob ein Film ablauft.” Frih geht der Verkehr langsam
los, der Boulevard blinzelt trédge in den Tag hinein, rékelt sich noch
etwas. Es gibt aber auch tagsiber Zeiten, da ist die Kreuzung
komplett leer, das ist nie ganz vorhersehbar. Dann fangt sie an,
sich mit ihren Verkehrsstrémen zu bewegen, der Blutkreislauf kommt
wieder in Gang.

Und schlielich gibt es Zeiten, da stockt der Verkehr, die Adern sind
vollig verstopft, weil die FulRganger auf beiden Seiten den breiten
Boulevard tberqueren missen und dafiir so lange brauchen, dass
sich nun die links abbiegenden Autos stauen, wéhrend die geradeaus
fahrenden Autos schon wieder anfahren und in den Stau der
Linksabbieger hineinfahren. Man sollte denken, dass jetzt der véllige
Infarkt eintreten musste, aber so schnell dieser Stau gekommen ist,
so unerwartet zieht er sich dann auch wieder zuriick.

Selten ist aufgeregtes Hupen zu héren, der Kurflrstendamm
bleibt immer und trotz aller Verkehrsbewegungen in einer
majestatischen Ruhe und Ubertragt sein Selbstbewusstsein auf
alle Verkehrsteilnehmer. Touristen bewundern diese Atmosphére,
die auch als internationales Flair spurbar wird. Gleichzeitig sind die
Touristen aus vielen Landern Teil dieses Flairs, denn jeder Besucher
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auf dem Kurfiirstendamm belebt ihn. Willmeroth stellt wie viele andere
fest. dass diese Belebung an allen Stellen des Kurflrstendamms in
den letzten Jahren deutlich zugenommen hat.

Die Geschaftstatigkeit von Peter Willmeroth und Sohn Tobias hat
sich natarlich in den letzten Jahren stark verandert. Gutachten far
Handelsimmobilien stellen die groften Firmen selbst her, der Markt
fiir Einzelhandel und Filialen ist aulkerdem in ganz Berlin weitgehend
gesattigt. Da gibt es nicht mehr viel zu erforschen und zu beraten,
>umal in der Innenstadt bestimmte Standorte ,gesperrt* sind, damit
sie sich nicht gegenseitig das Wasser abgraben.

Auch die Projektentwicklung far Hotels stolt trotz seiner erfolgreichen
Entwicklung von drei Hotels in den letzten Jahren an ihre Grenzen,
weil es inzwischen genug Hotelbetten in der Stadt gibt, teilweise auch
schon ein Uberangebot bei den Hotels im Spitzenbereich. Dagegen
fehlen Hotelbetten flr bestimmte spezielle Zielgruppen wie zum
Beispiel Familienhotels. 10 % aller Touristen sind Familien, aber es
gibt kein einziges ausgesprochenes Familienhotel, damit beschaftigt
sich Willmeroth augenblicklich intensiv. Auf dem Grundstiick des
ehemaligen ,Blub" wird ein Familienhotel, ein City Ressort eroffnet
mit etwa 700 Betten und grofien Flachen fur die Kinderbetreuung
mit Indoor-Angeboten.

Ein relativ neues Projekt ist die Grundung einer Wohnungs-
baugesellschaft zur Forderung von bezahlbarem Wohnraum fir den
Mittelstand. ,Bezahlbar® ist fur Willmeroth eine Miete von heute 7,50
bis 8,50 Euro pro Quadratmeter.

In diesem Bereich gibt es eine enge Zusammenarbeit mit den
Behorden, weil es auch im Interesse der Stadt liegt, Menschen nach
Berlin zu holen oder in Berlin zu halten, die aus dem Studentenalter
heraus sind oder nach Abschluss ihres Studiums in Berlin bleiben
wollen. Der Partner, mit dem Tobias Willmeroth in diesem Bereich
zusammen arbeitet, hat ein grofkes Buro am Walter-Benjamin-Platz
in den Leibniz — Kolonaden, und so sind die Willmeroths dahin
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umgezogen. Geplant sind groRe eigene Wohnprojekte, auch in
Zusammenarbeit mit Wohngruppen aus bauwillige Familien, die
leichter an Baugrundstiicke kommen, wenn sie sich einen Architekten
nehmen wollen fiir den Bau gemeinsamer Wohnhzuser.

Am Walter — Benjamin — Platz herrscht noch einmal eine ganz andere
Atmosphare als in der Joachimstaler StraRke, man ist eigentlich noch
naher am Kurfiirstendamm als friher. Die Leibniz — Kolonaden sind
gedffnet zu einem grolflachigen freien Platz, der zweij Querstralen
des Kurfirstendamms miteinander verbindet. Dann sind sie aber
auch zusammen geschlossen zy einem eigenen Kosmos durch
interessante Einzelhandelsgeschafte und Restaurants.

Willmeroths Biiro liegt im 1. Stock, ein Springbrunnen belebt im
Sommer den Platz und verbreitet in diesem Innenhof ein fast stidliches
Flair. Der Platz wird auch ganz von den Kindern angenommen, die
die freie Fléche fiir sich erobern und ungestért toben kénnen, weil
ihnen auf dem glatten Untergrund nichts passieren kann — eine
angenehme Zugabe fir Eltern, die hier ungestort einkaufen oder im
Restaurant sitzen kénnen.

Vom Blick auf den Kurflrstendamm ist Peter Willmeroth nun nicht
nur privat sondern auch mit dem Geschéft ins lebendige Geflecht
der Nebenstralien in unmittelbare Nahe des Boulevards gezogen, ist
dem ,Lebewesen® Kurfiirstendamm vielleicht noch naher gekommen
und flhlt sich auf jeden Fall zu diesem Lebensnerv der westlichen
City nachhaltig hingezogen. Dieser Kiez ist seine Heimat, da bringt
ihn und seine Familie niemand mehr weg.
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